Novela zakona o evidenci skutecnych majitell

Dne 1. 10. 2022 vstoupil do Géinnosti zakon €. 245/2021 Sb., kterym byl novelizovan zakon ¢. 37/2021
Sb., o evidenci skute¢nych majitell (dale jen "ZESM"). Touto novelou bylo stanoveno, Ze i pro
spolecenstvi vlastnikl jednotek musi byt v evidenci skuteénych majitelt zapsan skutecny majitel.

Definice osoby skutecného majitele

Novelou byla nové stanovena definice osoby skuteéného majitele. Nyni je za skute¢ného majitele
povazovana kazda fyzickd osoba, kterd v konecném disledku vlastni nebo kontroluje pravnickou
osobu nebo pravni usporadani.

Pravidla pro uréeni skute¢ného majitele pro korporace jsou velmi sloZita.

Ve vztahu ke spolecenstvi vlastnikll je moZné najit pravidla pro urceni skutecného majitele v § 4
ZESM. Skutecnym majitelem bude pfedevsim kazda fyzickd osoba, ktera ma pfimo nebo nepfimo
prostfednictvim jiné osoby nebo pravniho uspofadani podil na hlasovacich pravech ve spolecenstvi
vétsi nez 25 %, Zjednodusené feceno, pokud néktery z vlastnikd jednotek ma hlasovaci podil na
shromazdéni vétsi nez 25 %, je nezbytné zapsat jako skute¢ného majitele tohoto vlastnika. V pripadé,
Ze je timto vlastnikem pravnickd osoba, tak osobu, ktera ji ovlada.

Clenové statutarniho organu jako skuteéni vlastnici

U vétsiny spoledenstvi vlastnikd vSak nebude vyse uvedené pravidlo aplikovatelné, protoZe Zadny
vlastnik nebude dosahovat tak vysokého podilu na hlasovacich pravech. Pro takové ptipady bude
platit pravidlo uvedené v § 4 odst. 5 ZESM, dle kterého bude za skuteé¢ného vlastnika povaZiovan
Clen statutarniho organu spolecenstvi — tedy vsichni ¢lenové vyboru nebo predseda spolecenstvi.

Automaticky pripis



Protoze u vétsiny spolecenstvi vlastnikti budou jako skutecni majitelé zapisovani ¢lenové vyboru
nebo predseda spolecenstvi, je v § 38 odst. 4 ZESM stanoveno, Ze dojde k tzv. automatickému
prapisu Udaju téchto osob obsaZenych ve verejnych rejstficich. Jinymi slovy ¢lenové vyboru nebo
predseda spolecenstvi budou automaticky zapsani jako skuteéni majitelé spoleéenstvi vlastniku,
aniz by spolecenstvi muselo podavat jakykoliv navrh.

Navrh na zapis skutecného majitele museji tedy podat pouze ta spoleCenstvi, u nichz néktery z
vlastnikd dosahuje podilu na hlasovacich pravech nejméné 25 %.
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